1.Dispozitii

St

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

1.Rolul R
Regulamg
unor pres¢

acesteia.R

intreaga z(

2.Baza le

lamentul aferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism pentru
,prescriptii si recomandari specifice pentru fiecare zona in parte.

a elaborarii

La baza el;

« Re

1

[—

prarii RLU aferent PUZ stau:

de
« Regl
PU

autp

3.Dome

ri

il

amentul General de Urbanism,aprobat prin HGR nr.525/1996 si ghidul

plicare al RGU,aprobat prin Ordinul MLPAT nr.21/N/10.04.2000.

mentari cuprinse in PUG si PUZ anterior pentru zona ce face obiectul

.Odata aprobat impreuna cu PUZ,RLU aferent acestuia constituie act de

late al administratiei publice locale.

de aplicare

Prezi

LOC
Jub.

II.Regulild

cl

L

25

le

ntul RLU se aplica pentru PLAN URBANISTIC ZONAL-ZONA DE
[INTE SI SERVICII - STR.DOZSA GYORGY, MUN.SE.GHEORGHE,
TOVASNA

baza privind modul de ocupare a terenurilor

4.Reguli ¢

rivire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural s

C¢

onstruit

Se N

8]

Lug¢
mar’
In ¢

CO

¥

1 respecta regulile prescrise de RGU, sectiunea 1 art.4

affile propuse vor avea in vedere protejarea cadrului natural si cel construit,

¥a calitatii acestora

drul functiunii stabilite prin PUZ se vor dezvolta numai activitati ce pot

isfa in parametrii optimi de protectia mediului: apa, aer, sol, subsol,

ascy

Zon

1 umane, in conditiile descrise in memoriul de prezentare PUZ

jtudiata nu se afla in nici o arie protejata
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Se vor regpecta amplasamentele si indicii urbanistici cuprinse in plansa de

L )
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urilor publice , fiecare parcela avand acces carosabil direct din strada

¢ amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru
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Lugrarile legate de caile de comunicatie in zona vor respecta prevederile PUG
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Il minim la strada a parcelelor construibile = 12m<adancimea parcelelor
ele neconstruibile vor fi folosite pentru gradini, livezi- eventual servicii
de gradinarit(exemplu: pepiniera)

n proprietar detine mai multe parcele, toate regulile de construire se

rra pe lotul marit: distante, alinieri, POT,CUT, etc.
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1.Denumire

FISA DE REGLEMENTARI

a zonei:

Zona fungti

pnala de locuinte mici si servicii(ZLS)alcatuit din:

inallti

fun 1::Ji£nea principala:constructii de locuinte ,individuale,cu regim mic de
i

e,amplasate pe loturi individuale

pras
fungti
verzi
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1 servicii: birouri, cabinete , mic comert, amplasate la parterul cladirilor
lini complementare : anexe de tip urban, mobilier urban, circulatii, zone
lucrari tehnico-edilitare, gradini, livezi

jcunoastere
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Tipul

Patge

Delimitar

2
0

ata terenului(parcele beneficiari)efectiv sistematizata:6261mp

de proprietate:proprietate privata a persoanelor fizice si juridice:

CF nr.39498; nr cad.39498- proprietar SC Instal-All SRL-
S1=5776mp

CF nr.39218; nr cad.39218- proprietar Honcz LaszloDaniel si Honcz
Zsuzsa — S2=485mp

le , curti, gradini,constructii:2769mp(incluse in PUZ din considerente de

unift Ftﬁ: a zonei)

Zonei:

la gudistr.Dozsa Gyorgy

la Vg
PUZ

{ : curti-constructii -7 proprietari persoane fizice- zona reglementata prin

probat

la norg : pasune in extravilan

la est

curti- constructii de la nr.28 si 30, nr.cad.39395

3. Constructii existente:

nu gste cazul pe parcelele efectiv sistematizate

PO/l

4.Propungri

gxistent = 0% CUT existent = 0,00

4.1.Pacelg|propuse




Prin sistefnatizarea de fata se propune parcelarea zonei in:

10 ug. parcele pentru constructii de locuinte individuale + servicii si functiuni

complementare cu suprafete cuprinse intre 200 si 1000mp cu front minim la

Stré

de 12m

7 blic| Parcele neconstruibile cu suprafata intre 95 si 170mp cu destinatie

gradi

a, livezi, pepiniere
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comun:carosabil,parcari,trotuar

verzi comune
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ctii si amenajari propuse pe parcelele destinate locuintelor
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de locuit individuale(S+)P+1+M (maxim) cu sau fara prestari servicii la

g|de tip urban: garaj, CT, depozit

djarea parcelelor cu circulatii carosabile, parcari, terase, spatii verzi,
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djarea parcelelor neconstruibile cu gradini, livezi, pepiniere
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ul de inaltime al constructiei maxim P+1+M, cu sau fara subsol
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altimea maxima la cornisa:7m

area maxima a coamei:12 m

entari ale zonei:aliniamente.distante

Alinierea|ganstructiilor si a amenajarilor au fost stabilite pe plansa 03

4.5Indicil/de|utilizare a terenului la nivelul incintelor construibile

POT maxim =35%
CUT maxim =1,00

le¢ folosite
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Materjalele de constructii ale cladirilor propuse vor fi de cele durabile cu

fin

jaje de tip naturale:caramida, piatra,lemn,acoperis sarpanta cu invelitoare

tigla

tigle metalice s-au sindrila, cu unghiuri de 25-60° sau acoperis terasa

-

Artgrele de circulatie rutiera,parcajele vor avea strat de uzura din piatra sau




asfftica.Aleile pietonale vor fi realizate din lespezi din piatra, piatra de rau,

uri beton

se propun in interiorul incintei:1-2 bucati din care unu poate fi acoperit.

aje:pentru 1-2 autoturisme incluse in volumetria casei sau separat

tari incinta

Se (HOleSte delimitarea incintei spre arterele de circulatie,care va fi de maxim

m inaltime de la cota amenajata a terenului ,preferabil din materiale

oo

lle:piatra, caramida,lemn, fier forjat sau gard viu.

Delimitarea incintelor spre vecini: cu gard de max.2m inaltime din aceleasi

4.10

rjale sau plasa metalica

ntatii.zone verzi

Pl
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tatiile de tip arbori sau arbusti nu vor crea obturari la caile de circulatie
ile se pot amenaja cu plantatii de arbori,arbusti,covoare florale,iarba,iar

inlile cu pomi fructiferi si altele
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Nu se
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ite:

truirea in zona pana la elaborarea si avizarea proiectelor de specialitate

tructii sau amenajari straine programului general al zonei

pzitarea rezidurilor si deseurilor in incinta decat in locuri special

ngjate(platforme inconjurate,containere inchise)

gari de la prevederile prezentului regulament se admit in cazuri bine

justificate cu avizul compartimentului de specialitate al Consiliului Local
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